
Projet de logements
collectifs (ANRU)

DRANCY
Mission aide à la conception 
Maître d’ouvrage : 	 OPHLM Drancy (93)
Maître d’oeuvre :        	 GERA - SARL Mazerand Meyran Dolbakian
Coût est imé : 	          3 500 000 € TTC
Surface bât iments : 	 2976 m2 (SHOB)
Début des études :     	 Avr i l  2007
Budget : 	           	 410 000€ ht
Présentat ion de l ’Opérat ion :

La Seine-Saint-Denis est  l ’un des départements qui  reçoi t  le plus de f inancements pour la mise en oeuvre 
du renouvel lement urbain.  A lu i  seul ,  i l  cumule entre 25 et  30% de l ’enveloppe al louée à l ’ANRU au niveau 
nat ional .  Depuis f in 2004, s ix convent ions ont été s ignées en Seine-Saint-Denis :  à Aulnay-sous-Bois, 
Cl ichy-sous-Bois,  Sevran, Pierref i t te,  Epinay-sur-Seine et  la Courneuve. Des convent ions sont également en 
cours de f inal isat ion à Bondy, Stains,  Pant in et  enf in Drancy. Dans cette dernière commune, les pr incipales 
opérat ions concernent la démol i t ion/reconstruct ion de barres et  tours datant des années 75. Ic i ,  le projet 
consiste en la construct ion d’un immeuble de tai l le moyenne (R+4) en l ieu et  p lace de tours,  regroupant 22 
logements de typologie var iant  du T2 au T4.  La démarche de la maîtr ise d’oeuvre mais aussi  les inspirat ions 
de la maîtr ise d’ouvrage tendent à fa i re de ce bat iment,  une construct ion novatr ice et  économe en énergie 
v isant le label  Eff inergie ®.
Pr incipales réf lexions et  act ions de l ’étude

•   Chauffage :
Abaisser au maximum les besoins et  assurer un haut rendement de product ion v ia l ’ut i l isat ion des apports 
solaires et  d ’une isolat ion al l iant  performance et  respect de l ’environnement, 
eff icaci té du mode de product ion et  d ’émission.

•   Confort  hygrothermique :
Gérer les apports solaires grâce à l ’emploi  de br ises solei l  adaptés.
	
•   Vent i lat ion :
Éviter les pertes systèmes avec un circui t  g lobalement économe et 
énergét iquement autonome.

•    Product ion d’Eau Chaude Sani ta i re (ECS) :
Préchauffage de l ’eau en ut i l isant l ’énergie solaire (énergie renouvelable).

•    Lumière
Étude sur la lumière naturel le et  opt imisat ion du facteur de 
lumière du jour par dimensionnement des baies v i t rées.

Conséquences sur le projet  :

•   Ouvertures maximisées au Sud, v i t rages performants, 
   ut i l isat ion de thermopierre pour les parois ( l imi tat ion  
   des ponts thermiques et  for te capaci té isolante), 
   product ion de chaleur par chaudière gaz à 
   condensat ion,  émission basse température
•   Br ises solei l  de longueur opt imisée pour un ombrage 
   en saison chaude permettant d’évi ter  l ’usage de la 
   c l imat isat ion
•   Mise en place d’une vent i lat ion double f lux avec une 
   eff icaci té élevée (90% de récupérat ion de chaleur) , 
   br ises solei l  photovol taïques
•   Instal lat ion de product ion solaire d’ECS avec appoint 
   par chaudière gaz à condensat ion 

  Opt imisat ion des br ises solei l

         Solaire thermique Etude lumière

         Facade Sud

         Pignon Sud-Ouest


