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Programmes et formes urbaines

La démolition programmée de plusieurs bâtiments de logements sociaux est à la base du processus de renouvellement urbain 
lancé dans le quartier de la Porte de Valenciennes.  Ces immeubles, vétustes et inadaptées, souffraient en outre d’une image 
très négative attachée aux constructions de l’après guerre. Cependant, la démolition reste une décision grave qui ne se justifi e 
que lorsque les immeubles démolis sont véritablement irrécupérables, qu’ils entravent durablement la mutation et la moderni-
sation du quartier, et que le projet qui vient les remplacer constitue un progrès signifi catif dans la qualité de vie des habitants. 
Les deux premiers critères semblent réunis ici : en effet les immeubles promis à la démolition étaient diffi cilement récupérables, 
mais leur disparition ouvre surtout la possibilité de relier convenablement la trame urbaine et les boulevards, ce qui constitue un 
axe formidable de renouvellement.

Par ailleurs, afi n de remplacer le bâtiments démolis, et d’implanter de nouveaux programmes, de nouvelles constructions sont 
mises en place suivant deux typologies principales.

D’une part, dans la continuité de la logique d’Euralille 2, des grands bâtiments seront implantés sur la rive est du boulevard 
Painlevé. Ils accueilleront des activités, des bureaux et des logements, dans des gabarits similaires à ceux retenus sur le bou-
levard Hoover (R+8 / R+9). Une certaine mixité sera recherchée dans ces programmes. Cette logique est poursuivie le long des 
voies ferrées, sur une contre allée qui se situe dans le prolongement de l’avenue Denis Cordonnier. Ce système pourrait être 
prolongé au-delà du périphérique le long des voies ferrées jusqu’à la rue du pont de Tournai. Ces dispositifs urbains permettent
en même temps de se situer dans la continuité de la réfl exion menée sur Euralille 2, et de lancer une dynamique de développe-
ment vers l’est, le Petit Maroc et Fives. 

D’autre part, au sud de la rue de Cambrai prolongée, des programmes sont mis en place autour du thème de l’îlot-jardin. En 
effet, afi n de conserver et mettre en valeur les grands arbres existants, de grands îlots sont proposés, qui créent des jardins 
intérieurs de grandes dimensions qui contiennent les arbres conservés. Ces jardins sont réservés aux habitants des immeubles, 
ils sont collectifs ou individuels, mais privés. Leurs grandes dimensions permettent de ménager un fi ltre qui met à l’abri l’intimité 
des logements.  Au centre des îlots, un cheminement piéton les traverse constituant de petits espaces publics, qui profi tent du 
paysage intérieur de ces îlots. 

Les immeubles constituant les îlots ont des gabarits limités (4, 5 ou 6 étages sur rez-de-chaussée) Il agit d’immeubles  mitoyens
en alignement sur les rues, accessibles depuis les nouvelles rues, donnant ainsi l’image d’un espace public de quartier tradi-
tionnel, bien que très fortement paysagé.

Le lot 3-2 fait partie du premier ilôt jardin de la ZAC.

Le carrefour de la rue de Cambrai prolongée et du boulevard est un lieu extrêmement visible et bien raccordé, il peut accueillir
des programmes qui tirent parti de cette situation exceptionnelle. LAu nord est de ce carrefour, un îlot triangulaire constitue un 
emplacement particulièrement visible. Il pourra accueillir à l’avenir un programme complémentaire particulier et faire l’objet d’un
traitement architectural exceptionnel. Au sud ouest du carrefour, au contact avec le viaduc du métro, un îlot qui pourra égale-
ment accueillir une densité forte, un commerce plus important, des programmes particuliers. 

Ainsi, grâce à un travail de restructuration des infrastructures, qui relient les quartiers et donnent toute leur 
place aux modes de transport doux, à une observation précise des caractéristiques du site qui permet de 
mettre en valeur son identité propre, et à une réfl exion proposant des formes urbaines variées et adaptées 
au contexte, pouvant accueillir des programmes variés, les bases de la restructuration du quartier de la 
Porte de Valenciennes sont jetées, fondées sur la qualité des espaces publics et privés, le renouvellement 
des usages et la mixité des programmes. 

Présentation
générale

LILLE (59)

Le quartier de la Porte de Valenciennes à Lille se situe à l’Est de la 
Ville, au Sud de la ZAC Euralille 2 et au Nord du quartier de Belfort. 
Il est à la croisée de logiques urbaines contrastées et d’enjeux 
territoriaux importants. 

Le plan d’aménagement, l’orientation et la volumétrie des lots 
ont été optimisés afin de bénéficier des apports solaires passifs, 
dans le respect de la structure urbaine liaisonnant les boulevards 
périphériques de Lille.

Eléments de mission :

- Assurer du conseil spécialisé auprès de la SAEM en termes de  
  développement durable

- Assurer un suivi de conception de l’ensemble des projets  
  développés sur la ZAC

- Assurer un suivi de chantier

MAÎTRISE D’OUVRAGE :	SAEM EURALILLE
MANDATAIRE : 	 IMPACT-QE 
ÉTAT D’AVANCEMENT : 	Phase 1 en construction
DURÉE DU CONTRAT : 	 11 ans
EMPRISE PROJET : 	 17 hectares
SHON :	 125 000 m2

PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

ASSISTANCE CONSEIL
ARCHITECTURE ET ENVIRONNEMENT

- Sensibilisation du Maître d’Ouvrage et de son équipe de 
   Concepteurs
- Audit diagnostic des projets en phase de conception 
   (concours - AvP - DCE)
- Analyse et conseil sur le Permis de Construire
- Suivi de chantier
- Management environnemental

INDUSTRIES - COMMERCES - SCOLAIRE - TERTIAIRE - LOGEMENTS - CULTURE & LOISIRS - URBANISME
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le lot 2 dans la perspective de l’avenue Cordonnier

avant plantations
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LILLE - SECTEUR PORTE de VALENCIENNES
Dusapin et Leclercq / Michel Guthmann Architectes Urbanistes - Agence TER Paysagiste
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